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MO PAU
1. Ly do chon dé tai

Quyén c6 cld ¢ 1a mdt trong nhing quyén o ban da dugc
Pang va Nha néc ta cong nin va quan tam0 thanh plé Ba Ning,
V6i qué trinhdd thi héa ngay cang sauwnyg, dién tich dit o ngay
cang b thu kep dang K, cung Wi né la gia @ bit dong sin ngay
cang #ing nhanhVi vay, v hitu mbt cin ho gan nhr tré thanhdiéu
khéng trong dbi voi nhiéu ho giadinh. Mit khac, thanh phdang c6
nhitng dot trién khai, xay ndi co 3 ha tang & nhiéu noi, nén nhu éu
nhaé cho nhiing khu wrc di dan la at lon.

Dé giai quyét van dé nay, trong niing nim qua thanh phba
Néng d& c6 chinh sach phaténi nhas xa toi, dd ndt phin nao gi
quyét duoc chd & cho ot b phan dan @ c6 thu nlp thip, cacddi
trong thubc dién uu tién. Tuy vy, tinh tang nhag caa pHin I6n ting
l6p thu nhp thap, cac giadinh chinh sach, camtcéng nhan vién
Nha nréc.. Vin con rit kho khan do nhu 8u rit I6n nén vn d buc
xdc hin nay la lam sao c6 &hgiai quyét mot cach lvp Iy nhas cho
nhitng ngroi thudc déi tugng duoc hudng nhas xa Hoi.

Vi li do do, tdi da chon dé tai: “Giai phap phat tdn nhao xa
hoi & thanh pld BDa Ning”. Vé6i muc dich tim cac giai phap ting quy
nha ¢ xa hoi, ting kha nang tiép cin véi nha ¢ xa hoi tir d6 gitp cho
nhitng d6i tuong chinh sach coduoc chb & 6n dinh va ko ra énh
quan ¥in minh fon chothanh pk Da Ning, tién dén loai trir cAc nha
“4 chwt”, nhitng khu nha thué qug ep, chit chdi cho ngroi dan.

2. Muc tiéu nghién daru

- Hé thdng hoa @ 3 Iy luan va kinh nghim thrc tién vé& phat

trién nhag xa ki dé hinh thanh khungan dung nghién gu chod? tai.
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- Panh gié tlec trang phat tén nhag xa hoi & Thanh plb ba
Néng, ch ra nhing thanh céngva nhitng Vin d& ton tai can phai giai
quyét trong phat tén nhad xa hoi tai Thanh plé Ba Ning.

- D¢ xuat cAc ghi phap va kén ngh nhim thacday phat trén
nhad xa hi tai Da Nang.
3.Poi twgng va pham vi nghién airu
a. Péi twong nghién aru

Nhitng Vin d& kinh t va quan 1y vé phat trién nha & xa hoi
b. Phem vi nghién aru

- Vé ndi dung: Nghién gu viéc phat trién nha & chocac dbi tuong
l& céc 16 giadinh thigc dién dugc thy huong nhag xa i theo quydinh
cia UBND TPPa Ning, chi yéu la caoddi tuong thu niap thép, céng
nhan cac khu céng ngipi, sinh vién, ngoi dan cac khuwe giai toa. ..

V& loai hinh cungirng nha ¢ xa hoi: dé tai chi tap trung nghién
ctru loai hinh nha chungwe cao fing do ctii diu tr thi cdng va ban,
cho thué, thué mua tréta ban TPDa Ning.

+ Vé khéng gian: nghiéniai tréndiaban thanh ph Ba Ning

+ Thoi gian: tr nam 2005dén nay
4. Phrong phap nghién @u

- Phrong phap nghiénue nhr: Théng k&, méa, phan tich,dng
hop, sosanh, tinhtoan.

- Va cac plrong phép khac.
5. Bb cuc dé tai

Ngoai phin m dau, kK&t luan, danh mc tai lisu tham ko, mi
dung chinh ¢a ludn vin dugc chia thanh 3 along:

Chuong 1. Mpt s5 van dé ly luan vé phat trén nhao xa Hoi.

Chuong 2. Thrc trang phat trén nhad xa hoi tai Tp Ba Ning
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Chuong 3. Plvong hréng va gii phap phat tén nhao xa i
tai Tp Ba Ning trong tldi giandén
CHUONG 1
MOT SO VAN PE LY LU AN VE PHAT TRI EN NHA
O XAHOI

1.1. NHAG XA HOQI
1.1.1. Khai ném vé nha & xa hi

- Theo nglia ©Ng, nhad xa hHi néi chung éa Mt quic gia,
dia phrong 1a danh chda $ dan @ va ngroi lao dong c6 thu nap
dudi mirc trung binh trong xada

- Hiéu theo ngia hep, ching bao @n nhing cin nha gia ¢

gianh cho ngoi c6 thu nip thip va cho caddi tugng chinh sach xa

hoi nhu ngueoi gia, tan &t, cddon khdng i nwong tra haic ngroi co
cbng \bi dat nude dang $ng trong hoananh kho ktin. Nhag xa i
c6 thé la nha riéng, nha thué tho sy hitu ca nhan, & hitu doanh
nghiép haic sy hitu cdngddng va nha néc.
1.1.2.P6i tweng quan ly nha & x& hoi

Tuy vaodiéu kién au thé cia ting dia phrong, Uy ban nhan
dan dp tinh c6 qugn quyét dinh chi dau tr nhad x& i, cé trach
nhiém xac dinh mrc thu ntp binh quan va thu #p thip tai dia
phuong, diéu kién duoc mua,duoc thué, thué mua nhaxa i trén
pham vi dia ban trongttng thoi ky.
1.1.3.Pdi twong cung dép nha & xa hji

- Péi vé6i dy an phat tén nhad xa i duoc dau tr xay drng
bang ngwn vén ngan sach thi Nharac 1a ngroi quyét dinh dau tur
lya chon chi dau tu.
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- Déi v6i du &n phat tén nhas xa Wi duoc dau tr xay drng
bing ngwn von khong phi tir ngan sach nhamdc thi viéc lya chon
cha dau tr du anduoc thue hién theo quydinh aia Nha méc.
1.1.4.Pdi twong thu hwéng nhaé xa hoi

Can 9, cong clirc, vién chirc theo quydinh aia phap lat vé
can t, cong clic, vién chlirc. S quan, quan nhan chuyén ngmi
thuoc lec legng vt trang nhan danddng hrong tr ngan sach nha
nudc. Cong nhan lam §c tai khu cong nghip. Cacddi tuong da tra
lai nha ¢ cbng w quy dinh. Hoc sinh, sinh vién cacudng dai hoc,
caodang, trung kc chuyén nglép, caodang ngte, trung dp ngté
khéng phén Bt cong hp hay dandp duoc thué nhay trong thvi gian
hoc tap. Ngroi thu nhap thip tai khu wre d6 thi theo quydinh aia Uy
ban nhan danép tinh.

1.1.5. Vaitro nha & xa hoi

1.1.5.1.Nha é xd héi gép phin dam bdo chinh sdch an sinhxa hi
cua Nha nuoc

1.1.5.2. Phét tén nha ¢ xa hgi gép phin kich aiu dau tw thong
qua viéc trién khai cac dr 4n dau tw xay deng nha g

1.1.5.3.G6p phan tao ngudn thu cho ngansdch Nha nwéc va binh
én thi trwomg hit déng san

1.1.6.Piéu kién dwec mua, thué, thué mua nha xa hi

- Péi tuong dugc thué nh& xa hi do Nha méc dau tr xay
dung bing von ngan sach nhardc phai dapung cacdiéu kién: Chra
c6 nhad thuoc sy hiru aia minh va cha duoc mua, thué hix thué
mua nhay xa hoi, chua dugc Nha nrée hb tro nhag, dat ¢ dudi moi
hinh thrc haic c6 nhas thuoc 5 hitu cia minh nieng dién tich binh
quan trong b giadinh drdi 5n? san/ngdi hoic 1a nhag tam by, he
hong, dbt nat. C6 nc thu nlp binh quéan hang thangaho giadinh
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thuoc dién thu nhp thip theo quydinh aia Uy ban nhan danép
tinh.

- Péi trong dwoc mua,duoc thué héc thué mua nha xa i
dugc dau tr xay drng bing von khong phi tir ngan sach nhawdc
phai dapung cacdiéu kien: Giong diéu kién cacddi tuong dugc thué
nhad xa i do Nha moc dau tr xay drng hing von ngan sach nha
nudc va phi ¢ b khiu theong trd hdc tam trd dai hn ti dia
phuong roi c6 dr &n phat tén nhag xa hoi. Phai cé kha ning thanh
toan fn dau bing 20% gi4 frcaa nhad thué mua.

1.2. PHAT TRIEN NHA O XA HOI
1.2.1. Khai niém phat tri én nha ¢ xa hpi

Phat trén nhag x& hoi 1a sr phét trén vé sb luong, laai hinh va
hinh thic cung @p nha & xa hoi. Do do, phat trén nhad xa i thuc
chit 1a viéc diu tr xay drng mvi, xay ding i hoic cii tao lam &ing
dién tich nh&y cung ép cho céaaidi tuongxa hoi, gia ting ddi tuong
huong thy cu thé theo quydinh aia dia phrong, gia &ing hinh thic,
chit lugng cunging dch w, V6i sy tham gia ngay cang rthi cia
cac nhatau tr vao th truong dau tu phat trén nhag xa hoi.v.v.

1.2.2. Nbi dung phét trién nha é xa héi
1.2.2.1.Phdt trién nha 6 xa hgi vé mdt lwong

Phat trén phat trién vé sb luong c6 thé duoc phan anh king cic
tiéu chi nhu:

+ Dién tich san xay drng,

+ Dién tich san binh quan/1 & (haic 1 ngroi)

+ S5 nguoi duoc thy huong nha & xa hoi

+ S5 ddi twong dugc thu hudngnha & x3 hoi

+ S5 nhadau tr tham gia vao thtruong du tr phéat trén nha

8

1.2.2.2.Phdt trién logi hinh, hinh thizc cung @p dich wu nha 6 xa
héi va nang cao clét lwong nha ¢ xa hi

- Phdt trién e logi hinh cunging nha ¢ x& hji 1a mé rong thém,
1am da dang héa c4c loai hinh cunging nha & dé cho nhéu chii thé c6
thé tham gia vaaua trinh cunging nha ¢ hon tir d6 1am gia ing quy
nha & choxa hoi.

Hién nay c6 hai lai hinh cunging sauiay:

+ Nhao xa hi do Nha mrée dau tr xay drng bing von ngan
sach nhawsc dé cho thué.

+ Nhao xa hi duge dau tr xay dng king vbn khong phi
bang ngan sach Nharéc.

Ngoai ra, c6 thé mé rong thémloai hinh nhas xa i do sr hop
tac gita nha éc va khu wc tr nhan.

Trongdé tai nay xinduoc di sAu vao phan tich & phat trén
nhad xa hi qualoai hinh lacac t chic, doanh nglép xay drg va
cung ép nha ¢ xa hoi .

- Phat trién Vé dich vu cung @p nha ¢ xa héi 1a mé rong thém,
1am dadang hon cac dich vy cungiing dé choddi tuong dugc thu huong
nha & x4 hoi gia ting @ hoi tiép cin v6i nha & xa hoi, ddng thyi nang
cao clit luong ciadich vu cungiing dé tang sr théaman choddi tugng
thu huong...

Hién nayco ba hinh titc cung ép dich vunha & xa hoi gom:
ban, cho thué, cho thué mugé theo chinh sach véi tuong aia dia
phuong quydinh. Quyn vatrach nhém rang béc gira nhadau tir va
noudi thu heong qua céac kg dich w duge quydinh ax thé trong fop
ddng. Tat ca nhitng didu khain aia hyp ddng naydugc quydinh ax thé
theo théngu s 36/2009/TT-BXD ngay 16/11/2009& B xay drng
day la théngt hueong din viéc ban, cho thué, cho thué mua vargly
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sir dung nhag xa hoi. bay la @ s rang bdc trach nlgm giita cac bén
lién quan.

- Nang cao cit luwong nha ¢ xa héi 1a 1am gia ing mic do thoa
man chodbi tugng thu huéng nha & xa hoi théng qua: Nang cao éh
lugng thiét ké, xay drmg dé tang chit luong cia congtrinh, &ing ty 18
nha kién @, ban kién @, giam ty |é nha tam. Bong thyi nang cao mic
d6 théaman théng qua ¥c thu hudng cac dich vu lién quan ntr co si
ha tAng, méi trong xung quanh.

1.2.3. Nhing nhan % anh hwéng dén phat tri én nha é xa hoi

1.2.3.1. Chinh sach khun khich aia nha rwéc

1.2.3.2. Ngdn vén ddu tw phét trién nha é xa hji

1.2.3.3. Qui ddt danh cho phat tén nha ¢ xa hpi

1.2.3.4. Gia ban, cho thué, cho thué mua néixa hji

1.2.3.5. Héu qud kinh té - x& hji ciia dr &n

1.3. KINH NGHIEM CUA MOQT SO NUOC TREN THE
GIOI VE PHAT TRIEN NHA O XA HOI

Trén tté gioi, cac chrong trinh xay dng nha cho ngdi thu nkap
thap da duoc thre hién tir hon 60 Em nay. Tr cAc mrdc ¢o ren kinh €
phét trén caod chau Audén nHing rén kinh € mai ndi & chau A, cac
du &n nh&y x& Wi ¢4 demdén phuc bi cho hang #m triéu ngroi dan
tai nhiéu néc.

1.3.1. Kinh nghém ciia mjt s6 nréc Chau A

1.3.1.1. Kinh nghgm phét trién nha ¢ x& hgi ¢ Singapore
1.3.1.2. Chinh sach phét #h nha ¢ x& hgi ciia Han Quic
1.3.1.3. Kinh nghém aia Thai Lan va Indonesia
1.3.1.4. Kinh ngh#m aia Trung Quic

1.3.2. Kinh nghém ciia mét sé nwéc Chau My

1.3.2.1. Kinh ngh#m aia Venezuela
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1.3.2.2. Kinh nghém aia My
1.3.3. Tai Chau Au - Kinh nghiém phat tri én nha & xa hi ciia Thuy
Pién
1.3.4. NHing kinh nghiém dwoc rit ra dé giai quyét van dé nhaé xa
hoi

- Mot 14, Nha meac 1 trg tryuc tiép

- Hai 1&, Nha néc hb trg gian tép

- Ba 14, Nha néc tnre tiép dau tir von dé tao 1ap quy nhad nhim
giai quyét nhu éu V& chb & cho caali tuong chinh sach x&h

Két luan chwong 1

CHUONG 2
THUC TRANG PHAT TRIEN NHA O XA HOQI T Al
THANH PH O PA NANG

2.1.PAC PIEM TU NHIEN, KINH T E - XA HQl ANH HUONG
PEN PAU TU PHAT TRI EN NHA O XA HQI T Al PA NANG
2.1.1.Pic diém vé diéu kién tw nhién
- Vi tri djaly
- Biahinh, khi hau
- Tai nguyén
- Quy dat xay drng nhag
2.1.2.Piéu kién kinh té
2.1.2.1. Ting trwéng va chuyén dich oo cdu kinh té
2.1.2.2. @ s5 ha ting
2.1.3. Tinh hinh x& i
2.1.3.1. Dan 8, lao déng, viéc lam, thu nhip
2.1.3.2. Clat lwpng cujc ing
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2.1.4.Panh gia tdcddng dia cac yu td tw nhién — kinh té - xa hji
dén viéc phat trién nha & xa hji trén dia ban Thanh phb Pa Ning

- Thuan loi: Pa Ning dang dn mo rong phat tén vé phia
Nam nkim giam bét sic ép & nhao hién nay i trung tm thanh
phd. Mot thuan loi khac cho 8 phat trén nhad xa hoi do la hin nay,
nén kinh € cia thanh ph dang cé nic phat trén rat cao,Pa Ning
dang ladiém thu haidau tu [on.

- Kho khin: Viéc ba Ning mv rong ding @o ra nhéu khé
khin trong coéng tac i quyét nha ¢ tai nhitng khu gai téa, quy
hoach tréndia ban thanh gh Pa Ning hén tai c6 kha nhéu khu
cong nghép, khu clé xuat, khu cdng nghcao tréntia ban thanh gh
véi sb lugng céng nhan ngay cang hj 1a not thanh pl tré, phat
trién ning déng thu hat ngay cang réhi doi ngii can , cong clic,
vién chrc dén sinh $ng va cong tacat Ba Ning. Mot kho khin khac
chinh 1a hén nay thanh ph van chra cé ndt co ché rd rang trong
viéc hd tro, gilpdd cho caaldi tugng thué, thué mua théng qua hinh
thirc cho vay ti gop hay cho vay drcham.

2.2. TINH HINH PHAT TRI EN NHA O XA HOI
2.2.1.DPiéu kién nha é hién tai cia thanh phé Pa Ning

DPa Ning, mdt trong nhitng do thi loai | caa Viét Nam, cédiéu
kién nhad twong dbi tot xét @ dién tichd binh quandau ngroi so
Vv6i cac thanh ph khac trong & nugc. Trong nling rim gain day,
guy nhag dugc mo rong nhanh chong.
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Bang 2.2:Dién tich san nha binh quéu ngroi tai cAc thanh ph

nam 2009
Pon Vi: meInguo
Chi tiéu }33 C%‘ Hfl_ TP. HCM
Nang | nwéc Noi
Dién tich san nha | 23.9 17.9 19.3 24.3
binh quan /nguoi

(Ngwn: Téng asc thong ké)

Theo Tong aic Thing k& mm 2009, dén tich nha binh quan
dau ngroi tai Da Ning 1a 23,9 m2/ngoi trong khi do dién tich san
binh quan i ho 1a 95m2/ly. Con $ nay tié hién sr gia ting dang
ké so Wi sb lieu nim 2002 la 18,4 m?/ngi va 81,2 m2/h, nim
2005 14 20,9 m2/ngpi.

Bdng 2.4:Diéu kién nhad ciia cac nhém c6 thu ap thip tai Da Ning
Don vi: don Vi nha

S6 don vi nha vadiéu kién

Khon
Quan A Ban Nha tam . g
huven Kién Kién c6 nha
ye ch " IpK1 |PK2 |PK3 | &
Co
H.CHAU | 437 1.882 | 304 110 3 768

T.KHE 244 2.598 255 125 33 415

S.TRA 345 2.418 339 235 18 518

N.H.SON | 200 1.808 129 78 11 80

LCHIEU |338 | 2194 | 229 | 102 | 6 119

HoaVang | 474 | 3.417 | 909 | 900 | 85 | 1.115

Téng 2.038 | 14.317| 2.165 1550 156/ 3.015
23.241don Vi

(Ngwn: S5 xay deg thanh pé pa Nang)
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Ngoai ra, ot nguyén nhan khach quan ma chungita quan
tam dén khi danh gia ¢ tinh hinh nh& tai Thanh pl6 ba Ning la
dia phrong throng xuyén phi chiu thién tai badod va dodd gay
nhiéu hur hai di véi quy nha wn d& éin cii tao cp thiét.

2.2.2. Candéi cung — éu nha & x& hoi tai thanh phé a Ning

Dba Ning hién dang théu nhao, nhit 1a nha cho ngoi c6 thu
nhap trung binh va tp, va tede mit cin it nHit gin 7.000don vi
nhad cho caaldi twong cé nhu &u birc x(c & nhag tréndia ban.

Bang 2.5 Chénh éch cung — &u V& nhad thanh plé Ba Ning

Don vi: Pon Vi nhad

2003 2005 2010
Ngudn cung nha & | 23.241 24.655 27.514
hién cé

__Téng nhu|121.712 128.912 142.480
Cau Vvé nha o
Can doi (+) -98.471 - 104.257| -114.966

(Ngwn: S ligu thong ké @a & Xay dig, $ Lao déng
TBXH;Gia s gid s 5 ngeoi/hg duroc ng riéng trong 1 &n nha)

Theo king 2.5, thanh phméi chi lo dugc gin khaing 20%
nhu du. Tham chi,dén nim 2012 khi cac @ &n @a céac chungw
thuoc chrong trinh nh&y xa hoi cua thanh ph (dot 1) hoan thanh thi
ciing cH cung ép thémduoc khaing 1.235 &n ho, thanh phb van
thiéu i gan 4.781 &n ho.

Giai quyét tot van dé nhag xa i phai trén @ s cong ling xa
hoi va nang cao vai tro trung tamacNha méc.
2.2.3. Gia nhaé xa hdi tai Thanh phé Pa Niing trong nhirng nim
gan day

Trong giaidoan 2006-2007, &i quy dinh aia UBND thanh pé
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vé viéc xay drng 10 dr &n nha&s x& hi trong 2 rim 2006-2007 &i
1.728 @&n ho c6 gia thanh tp nhit 1 35 tréu dong va cao nit &
140 trigu dong ndi can.

Thang 9/2010, thanh phchi dau tr ¢4 thong qua gia san ban
cin ho chung @ thu nhp thip tai khu dan @ s5 1 Nguyn tri
Phrong, chung ¢ cudi tuyén duong Bach Bang Pong la 5,2 tigu
ddng/nf. Theo tinh toan, o1 cin ho t6i thiéu 51,1 M, ngroi dan
phai tra it nhit 1a 265 tréu ddng dé mua ton géi cin hd va hrong
mot sb cacuu dai tr phiadon vi ban nhr bot 5%...

Mot nhan dinh c6 tié rat ra lic nay |a gia bama cac an ho
thuoc du an nhay xa hoi con qua cao sodv thu nhip binh quan in
nay dia ngroi dan (nhing ngroi dan thwc nhém cé thu rip thap).
2.3. TINH HINH PHAT TRIEN NHA O XA HOQI TAl PA
NANG TRONG NHUNG NAM GAN PAY
2.3.1. Céc clrong trinh phat tri én nha é xa héi cia TP Pa Ning

Mot sb dé an tiéu béu caa thanh ph tir nam 2005dén nay:

- “Pé an Phat tdn Nhag giai doan 2005-2010

- Ngay 23/6/2006, UBND thanh pkia ra qugt dinh trién khai
xay drng 10 dr &n nha 10 @ an nhaé xa hoi, nha cho ngoi thu
nhap thip va trung binh trong haiim 2006-2007.

- Ngay 29/05/2009, UBND thanh §ia Ning ban hankié an
xay drng 7.000 &n hy phuc wu cheong trinh ¢é nh@ cho nhan dan
tréndia banba Ning dic biét 1a nHing ngroi c6 thu nlap thap.

- Thyc hién Chrong trinh xay @ng ky tdc xa (KTX) sinh vién
qua ngén du tu trai phiéu Chinh pl, chung @ cho cdng nhan thué
khu wrc Lién Chéu...

2.3.2. Caaddi twong dugc mua, thué, thué mua nhéy xa hdi theo
quy dinh cia thanh phd Pa Ning
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2.3.3. Cac nhatau tw nha é xa hi tai Pa Ning

Téng cong ty phat téh nha Thanh ph Pa, cong ty
VINACONEX, cbéng ty VICONLAND, #ip doanbuc Manh
2.3.4. Két qua phat tri én nha & x& hi tai thanh phé Pa Ning
2.3.4.1.Pht trién vé dign tich nha ¢ xd hgi
Bang 2.6: S0 liéu vé sy phét trén dién tich nhay xa ki qua cac am

Nam 2005 2006 2009 2010

Téng dién tich
san xay méi/cai | 1.154.000 1.243.856| 1.607.856| 1.733.592

tao (m?)

Dién tich san binh
5 82.2 86.6 95 98.6
guan/hg (mho)

S6 ngudi dwoc thy
hwéng nha xa i | 70.195 71.980 84.625 | g87.910

(ngwori)

(Theo béo cao trong cag’op HOND thanh pla Ha Nang qua céc
nam; Gia s quy mé b giadinh binh quan @i hg c6 5 ngeoi; Ki tic
xa o 10 ngroi/phong)

C6 th noi, cac chtiéudinh krong da ting 18n rd &t ca vé tuyét
dbi va rong d6i. Cu thé chi sau 5 &m tir 2005-2010&ng dién tich
san xay ¢ng moi/cai tao aia thanh ph ting 1én gn 579.592 m2 qua
d6 1am ting dién tich san binh quangtir 82.2n/hoé nam 2005 Ién
98.6nf/ho nam 2010. Trong giaifoan nay $ nquoi dugc thy huong
nha xa ki ciing ting binh quan hangim gin 3.600 ngoi.
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Bang 2.7: Cac dr andau tr xay drng nhad xa hoi do ba Ning phé
duyeét thuc hién nam 2012 ot 1)

STT Tén dr an Scinhy | DTsan
(can) m)

1 Khu téi dinh ar lang ca Mi Hién 936 74.590
boéng, Sn Tra

2 Chung @ NOXH Phong Bc, Hoa 374 2.250
Tho Béng, Gim L&

3 Chung @ NOXH Nai Hién Bbéng 374 2.250
C2, n Tra

4 Chung @ NOXH Phong Bc 2, Gim 187 1.125
Lé

5 Chung @ NOXH tai khu d6 thi Vinh 281 1.688
Man Quang- 16 A1.6

6 Chung ¢ NOXH khu dén @ Hoa 468 2.813
Hiép 2

7 Chung @ NOXH khu dan @ Nam 141 563
Tuyén $n

8 Chung @ NOXH cui Bach Pang A A
bong

9 Chung @ NOXH Khu dan @ s 1 A A
Nguyén Tri Phrong

10 Khu NOXH Man Théi, & Tra A 1.000

(Ngwn: Bao céo ga chi tich UBND thanh pfitrong k» hpp 16/ HOND
thanh pla)
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C6dén 10 dr &ndau tr xay drng nhad xa hHi do Da Ning phé
duyét thuc hién nim 2012 @ot 1) va nhéu dé an phat tén nhag xa
hoi khacduoc trién khai thrc hién.
2.3.4.2. Phét tén Vé dich vu cung dip nha ¢ xa hgi
Hinh 2.1d4 tré hién ré sr gia ting $ luong nha cungap qua

cac rim noi chung va cac #hinh dch w cung ép néi riéng.

25000
20000 -

15000 ~

10000 -

5000
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khi d6 chinh qugn thanh ph lai quy dinh danh sach mua, thué, thué
mua phii duoc chinh qugn thanh pb tham dinh théng qua. Tinba,
viéc tiép cin cac ngdn von vay dia ngroi dan mua nha xa i tir
ngan hang kho kim va khau thm dinh cho vay chm nén gay t
ngai cho ngroi dan.
Chinh nhiing diéu trénda lam cho kénldau tr xay drng nhas

x& hoi khdng min ma cac nhaau tr, han ché sy phat trén £ luong
nhad xa k.

< Nha chung ar cho thué 1a dch w cung aip nhaé xa hgi
phu hep nhdt véi diéu kién, nhu ciu cia ngwoi dan @i Thanh pho
Pa Ning
2.3.4.3. Thec trang Ve chat lwong nha é xi hgi

0

2005

2006

2009

2010

@ Nha ban

1286

2470

5512

@ Nha cho thué

15433

19096

m Nha cho thué mua

9002

9882

9090
17396 21134
12918

Hinh 2.1: S5 lugngnha Ban, cho thué, cho thué mig qua cac am

(Ngwn: S liéu thong ké @a s7 xay deng, Tong cdng tyfau te phat
trién nha thanh ph ba Ning)
< Nhing hit cgp khi thec hign cac dch v trén
Péi voi chi dau tu: Thir nhat, ho ludn mong mdn dugc thu
hdi vén nhanh nén hinh tic cung ép ma t thich nlit 1 ban ln 1a
cho thué va cho thué muai nhung @ phia ngoi dan thida $
nguoi dugc thy huong nhag xa hoi déu thuse nhém cé thu rdp thip
nén k khéng cédu kha nang dé mua ton géi ndt 1an ma hinh thc
dugc wu chupng nhit 14 thué mua. Tinhai, chi ddu tr thi mwbn cung

cap dich w ngay khi c6 yéu au duoc mua, thué, thué muai trong

Chit lvong nhad xa i tai thanh pld Da Ning da duoc Gii
thién dang K. Néu truéc day nhao xa hoi chi yéu 14 cing nha ép 4,
tedng xay, mai tén, én cach hoa. Nha riéng & theo fing ho thi
hién nay &i Da Ning da c6 kha nhiu khu nh&y xa hi la nha chung
cu cao fng (4-7 fing), c6 thang may, c6 internetdmiphi, c6 ch git
xe, ¢é khu vui chi danh cho # em. Nha chungwcon dugc chia
theo nhéu loai dién tich tr 52-60 nd phu kyp véi nhu du da ding
ctia ngroi dan thay th dan nhirng khu chung € op ep, dién tich nfo

truge day.
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Bang 2.9 Ty |é nha tam, nha ban kién 6, kién @ ba Ning

guacac mim
Don vi:%
Chia theo lai nha
Nam Nha kien o | '@ PN KEN | s g
Ca nwoc (nam
2010) 41,89 45,01 13,1
TP.Pa Ning
2010 45,98 41,62 12,4
2008 36,01 46,96 17,03
2006 24,5 51,83 23,67
2004 19,36 51,14 29,5
2002 15,98 53,37 30,65

(Theo Kt qui dieu tra mic ssng dan 8 va nhag Pa Ning qua

cac nim - Guc thong képa Ning)

Qua ling 2.9 cho thy chit luong nhad xa hi da dugc cii
thién I6n qua cac #m. Trong khi ¢ 1 nha am, nha ban kiéndcgiam
dan thi nha kién & ting Ién qua cacam.

Bén anh viéc phét trén da cang laai hinh nhad dé dapung ot
yéu du cia ddi tuong thy huong thi trong nfing nim qua ch dau
tu, co quan qan Iy nhad xa hoi tai Ba Ning ding rt cha tong dén
cac dch wi di kém nhr dién, niéc, chd sinh hat chung, siéu th
mini, khu vui chvi tré¢ em, cld giri xe...

Trong nhiing nim qua, thanh ghba Ning Wi cha truong
“nha ¢ thu nhip thip nhung chit lwong khong thp” ¢4 mang di
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nhiéu két qua tich arc. Chinh quyn thanh ph da lp ca mot ban
kiém tra, giam soét cong trirtéc lap hoan toan & cha dau tur.
2.3.5. NHing han ché trong phat tri én nha é xa hoi tai thanh phd
Pa Ning va nguyén nhan
2.3.5.1. \é phia chinh quyn
- Con théu oo ché thie hién dr &n nhay x& i ciing nhr lya

chon ddi tuong thy huong,

- Chra dii ché tai cho cac d an nhay xa i sai pham vé chit
lugng.
2.3.5.2. \¢ phia nhadau tr

- Thiéu von vadat

- Kho khin trong khau xadinh gia ban va danh sadbi tuong
mua nhay xa hi
2.3.5.3. \é phia ngroi dan

- Khé khin nHit vai ho hién tai 1a kho tép cin dugc théng tin
vé nhag xa hi

- Trinh tr tha tuc con @om ra, & viéc ching nHin déi tuong
va hinh tlc thanh toan.

- Gia ban an hy con kha cao soovthu nkap hién tai.

2.4.Panh gia chung



21

CHUONG 3
GlAlI PHAP PHAT TRI EN NHA O XA HQI TAl THANH
PHO PA NANG TRONG THOI GIAN PEN

3.1.DU BAO NHU CAU NHA O XA HQI O THANH PHO DA
NANG GIAI POAN 2011-2020
3.1.1. Or béo nhu du nha 6 xi hdi dén nam 2020 ,

Du bédo nhu au vé nhad xa hoi déén nam 20206 thanh pb ba
Ning nhr bing 3.1:

Biang 3.1 Dy bao nhu &u nhad xa i tai thanh pld Ba Ning dén
nam 2020

STT | Péi twong Nhu ciu theo laai nha | Ghi chu
Chung Nha &
cw (can) | déc lap
1 Cacddi tuong vu | 4.000 1.000#n | Gia sr quy mé
tién, CBCNV thu ho gia dinh 5
nhap thip ngudi/hd
2 Téidinh ar 800 200 &n Gia sr quy mo
ho gia dinh 5
nguoi/ho
3 Coéng nhan 1.000
4 Sinh vién 44.100 Trung binh 10
SV/cin hp CC
Téng 49.900 | 1.200 én
can

(Ngwn: Chién luoc phat trin ba Nang — plén 1: Nhao)
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3.1.2. Ngugn vong, kha ning thanh todnva loai hinh nha ¢ duwec
wu chudng
% Thir nhdt: Nguyén veng
Nguoi thu huong throng thich éng i cac chung ¢ cao éng
nhung M tri cac chunge thuan tién viéc di lai dé ho co the tién viec
laman buén béan.
% Thir hai: Khd ndng thanh toandé cii thign nha ¢ cia cac
doi twong thugc dién dwoc thu hwéng nhaé xa hji
CAc nhatau tr xay drng nhag da phat tén nhiu loai hinh nha
trongdd nha én h chung @ cao fingdé ban ladugc ua chng hon.
% Thir ba: Céc lai hinh nha ¢ xa hgi hi¢gn nay dang duec wa
chugng
Quy mé @n ho: dién tich @n ho 30-50 M, cé tté lay dién tich
mot cin ho trung binh 14 40
Loai hinh nhao dugc va chigng: Nha chunge hién naydugc
ua thich nhiu
3.2. QUAN PIEM, MUC TIEU, PINH HUONG PHAT TRIEN
NHA G XA HQI TAI THANH PH O PA NANG DPEN NAM 2020
3.2.1. Quandiém
3.2.2.Muc tiéu
3.2.3.binh hwong
3.3. MQT SO GIAI PHAP PHAT TRI EN NHA G XA HOI
CO thé nhan thy tit ca nhirng han ché ma nhadau tr va ngroi
dan gip phai déu c6 nguyén nhan chinh la chinh guytia phrong
chwa c6 ndt co ché, hugng din ré rang, minh dch & dau tr phat trén
nhad xa hoi. Di tim giai phap kfic phuc nhiing han ché va thre hién
muc tiéu,dinh hrong thanh ph dadé ra & phat trén nha xa i vé co
ban ladi tim huéngdi cho chinh qugn dia phrong.
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3.3.1.Giai phap vé phia chinh quyén dia phwong
3.3.1.1.Hoan thién co' ché chinh sdch \é phat trién nha 6 xa héi

- Thanh ptd cin c6 @ ché, husng din ré rang, minh dch, dn
sém ban hanh plong an gén ly vi réu khdng co6 cé tai € khéng
dam bao nhag dén dugc dingddi tugng. Dodo:

- Can cdng khai minh 4ch quy dat dé dau tr xay ding nhag
sinh vién, nha cdng nhan va nhathu nhip thip dé cac nhatu tr va
xa hoi cuing bét.

- Nhanhchéng hoan thanh thu tuc cip £ d6 cho nhiing dr 4n da
dén bu giai téa xongvi d6 1a 14 nhing dr andat “sach” nén § dé dang
thu hatdau tr hon.

- Can phii cdng khai quy trinh va t gian hoan thanh thtuc
cap phépdau tr dir &n cAc lai nhad xa i theo hréng rat @n hop 1y.

- V& lau dai, én co6 quydinh a1 thé, yéu du cac d an xay ang
khu dan @ mang tinh cfit kinh doanh phi danh nt ty 1é ti thiéu nha
& dugc xay drgdé 1am nhas xa .
3.3.1.2. Ting arong cdc chinh sdch hé trg phdt trién nha ¢ xa héi

- Chinhsdch 16 tro d6i Véi cac chii dau e du an nha 6 xa héi

Chinh sach \é dt dai, chinh sach & vén, 1b tro dén bu gai
téa, chinh sachétro ha ting bén ngoaiw an nhr: twdng rao,duong,
nuoc, dién... gép plin giam gia thanh nha xubng thip nht.

- Chinh sach 1 tro doi Véi cac doi twong thu hweng nha & xa
hoi
3.3.1.3.Pdy mgnh x& hji hoa nha¢ xa hgi, thu hat nhiéu nha dau
tw tham giaphat trién nha ¢ xi hi
3.3.1.4. Ting arong qudn ly cdc dw dn nha ¢ xa hgi

- CAn quan tam ain ly chit lvong cac ¢ &n nh& xa i
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- Can thanh 4p cong ty phat tén nhad (gidng kinh nghém aia
Singapore)bia phrong nén thanhip Quy tiét kiém

- Bén @nh viéc phat trén mbt s6 md hinh lp tac x& ndi, cin
cha tong ép trung xay ¢ng mo hinh bp tac xa nha.
3.3.1.5. Gii phap \é tai chinh

- Giai phap huydong von

- Giai phapuu déi \é tai chinh cho cac doanh néhidau tr xay
dung Qu nhad x& hoi cho thué, cho thué mua tréia ban thanh gh
3.3.2.Giai phap vé phia nha diu tu

- Lya chon loai nha va thit ké mau cin ho

- Hé thong ha tang ky thuat va ha ting xa 1o

- Vat liéu va céng ngh

- Giai phapuu dai v tai chinh
3.3.3.Giai phap vé phia ngwoi dan

- Nguoi dan khiduoc thu heong nhad xa i, dac biét nhirng
ngudi dugc $Hng trong niing khu chung e cao fing cn ¢ y thic
congddng hon trong véc giir gin é sinh.

- Nhitng ngroi ¢6 nhu du v nhao nén tham gia tichyc vao
Hop tac xa nha xadh madia phrong thanh4p, ko diéu kién cho n
than minh @&ng nhr cac thanh vién khac cé ©i c6 nhag.
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KET LUAN

Tinh hinh kinh & - x& Foi thanh pté Ba Ning trong nfing rim
gan day dang c6 nking hrdc chuyn minhday trién vong, chinh vi
vay doi sdng Vit chit — tinh thin cia nhan dan thanh plciing ngay
cangdugc nang cao. Cungsv sy nghép cong nghip hoa — hin dai
héa 1a quéa trinkid thi hoadang dén ra \6i toc do va quy mé ngay
cang bn, gia @ bat dong sin ngay canging cao kéo theo &h bo
phan dan o thwc dién gii toa, ngroi ¢ thu nlp thip, ddi tugng
chinh sach, céng nhan..amnhiéu khé khin trong véc 6n dinh cld
& Vi v6i thu nhap hién tai cia ho dé s hitu mbt ngdi nhada tro thanh
mot diéu khong tong. Chinhdidu nayda duoc thanh ph Ba Ning
coi trong gii quyét bing viéc diu tr manh n& cho phat tén nhas
x& hpi, coi phat trén nhad x& i tré thanh nét sr nghiép chung éa
toan xa bi. Bé tai nay éing da néi [én phAn ndo ¢ thuc trang V& nha
& xa i ¢ thanh pldb Da Ning va ding da néu mt sb giai phapdé
tham khio, gép plin vao vic phat trén nhag xa i, cai thién ctd ¢
cho ngroi dan. Trong nfing rim qua, Vi co ché théng thoang,
thanh pld da gop phn dang K V& viéc h tro vé tai chinhdat dai dé
gilp nHing d6i tugng trong dén dugc heong nhad xa hoi cé diéu
kién ci thién chd & cho giadinh minh héc vu d&i cho cac nhaau
tu nhad x& i bang nhing chinh sachwcthé. Vi vay, thanh pb Pa
Ning d4 tro thanh nét trong nlitng dia phrong trong @ nuéc di dau
trong phong trao phéat ém nhao xa hi. Tuy nhién,trong trong lai
phét trén nhag x& i & Ba Ning phii duoc chi dao thong nhit, chit
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ché bing ot td chirc du manh, huydong sr tham gia @a npi thanh
phan kinh €, voi co ché chinh sach phudp, linh hait theo plrong
cham Nha néc va nhan dan cing ladé huy dong dugc moi nguon
luc x& i, gop phin phat trén nhanh g# nha o xa i, dap ung
nhiéu hon nira Mpi nhu cu, quyén duoc ¢ caa ngroi dan, cai thién

dang K méi sinh, méi trong $ng aia ngroi dan.



