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LOI MO PAU

1. Tinh cép thiét cia dé tai

Trong nhitng nam gan day, Pa Nang da bat dau ké hoach phat
trién co s& ha tang, nhat 13 co so vé ha ting giao thong, tién hanh
chinh trang d6 thi, xdy dung mot méi truong mai hiéu theo nghia
rong. Khai thac tot nhitng loi thé sin c6, Pa Ning di co nhiing bién
d6i 15 rét vé nhip do va khi thé phat trién. Thi truong bt dong san
phat trién khong ngimg, cac khu du lich, biét thu dat tiéu chuan 5 sao
lan lugt moc 1én. Tinh dén nay, trén dia ban Da Nﬁng nhiéu du 4n bat
dong san dugc cho phép dau tu véi tong vén dau tu hang ty USD.
Trong d6, nhidu du 4n thu hat nhiéu tip doan 16n nhu Sungroup,
Trung Nam, Nam Viét A...d3u tu vao cac khach san, resort cao
cap, ...

Tuy nhién, linh vuc bat dong san duoc dénh gia 1a mot trong
nhitng linh vuc c6 nhiéu rii ro vé thué, da va dang duoc nganh Thué
rat quan tam. Dé cong tac quan 1y thué co hiéu qua, nham chéng that
thu thué ndi chung va trong linh vic bat dong san noi riéng, thi cong
tac kiém soat thué TNDN la nhiém vu hét stc quan trong cta Cuc
Thué TP Pa Nang.

Véi co ché “ty khai, tu tinh, tu ndp” theo quy dinh ctia Luat
quan 1y thué s6 78/2006/QH11 ngay 29/11/2006 ¢6 hiéu lyc tir ngay
01/07/2007 da trao quyén cho doanh nghiép noi chung, doanh nghiép
kinh doanh khach san néi riéng duoc tu quyét dinh trong viée ké
khai, tinh thué, ndp thué va ty chiu trach nhiém trudc phap luat vé
cac khoan ké khai ctia minh, theo d6 co quan thué chi thuc hién quan
ly theo chirc ning. Tuy nhién tinh hinh ké khai thué va nop thué
TNDN ciia doanh nghiép kinh doanh BDS con thap, chua phan anh



dung thuc té hoat dong kinh doanh, chwa twong xtng véi quy mo va
ky vong dong gop thué vao NSNN dbi véi nganh kinh doanh BDS
dang phét trién manh va “néng” tai dia phuong. Tinh trang trén
doanh thu, gian l4n vé thué xay ra ngay cang nhiéu di gay kho khin
cho cong tac quan 1y thué va that thu NSNN. Vi vy “Ting cuwong
kiém sodt thué thu nhdp doanh nghiép déi véi cdc doanh nghiép
kinh doanh bt dong sin tai Cuc Thué Thanh phé Pa Néing” giai
doan hién nay va nhitng ndm sip dén co ¥ nghia hét sic quan trong
trong bdi canh TP Pa Ning dang 1a dia phuong cé thi truong kinh
doanh BDS phat trién s6i dong ciia ca nudce, d6 ciing 1a 1y do tac gia
chon d& tai nay dé lam dé tai nghién ciru viét luan vin t6t nghiép cao
hoc.

2. Muc tiéu nghién ciru

Pé tai di sau phéan tich thuc trang cong tac kiém soat thué
TNDN d6i véi cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san do Chi cuc
Thué quén Son Tra thyc hién.

3. Poi twgng va pham vi nghién ciru

Dbi twong nghién ctu 1a cong tac kiém soat thué TNDN déi
v6i cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san trén dia ban TP Da
Ning do Cuc Thué TP Pa Ning thuc hién.

4. Phuwong phap nghién ciru

Luén van st dung phuong phap nghién ctru truong hop, thu
thap sb liéu truc tiép tai Cuc Thué TP Pa Ning. Trén co sd dir lidu
thu thap dugc va dua trén cac van ban, chinh sach phap luat hién
hanh, bang phuong phap tong hop suy luan, luan vin di tién hanh
phan tich, danh gia thuc trang va dwa ra cic giai phap giai quyét van

dé nham ting cudng cong tac kiém soat thué TNDN ddi voi cac



doanh nghiép kinh doanh BPS tai Cyc Thué TP Pa Nang.

5. Y nghia khoa hoc va thuc tién ciia dé tai

a. Vélylugn

Luén vin trinh bay hé thong 1y luan co ban vé thué TNDN
dbi v6i hoat dong kinh doanh BDS cua cac DN, quy trinh kiém
soat thué TNDN déi véi DN kinh doanh BBS.

b. Vé thuc tién

Luan van danh gia nhimg han ché, thiéu sét trong quy trinh
kiém soat thué TNDN dbi véi linh vuc kinh doanh BDS trong giai
doan hién nay, dua ra cac giai phap nhiam hoan thién cong tac kiém
soat thué TNDN déi voi DN kinh doanh BDS tai Cuc Thué TP Pa
Ning.

6. B6 cuc cuia deé tai

Ngoai phz‘?m mé& dau va két luan, luan van duge chia bd cuc
thanh 3 chuong. Chuong 1: Co sé 1y thuyét vé kiém soat thué TNDN
d6i véi cac DN kinh doanh BDS; Chuong 2: Thuc trang cong tac
kiém soat thué TNDN déi véi cac doanh nghiép kinh doanh BPS tai
Cuc Thué TP Pa Ning; Chuong 3: Mot sd giai phap va kién nghi
nhim ting cudng kiém soat thué TNDN dbi v6i doanh nghiép kinh
doanh BDS tai Cuc Thué TP Pa Ning.

7. Téng quan tai ligu nghién ciru

Trudce khi nghién ctru deé tai nay, tac gia da tim hiéu mot s0 ndi dung
cia d& tai dugc nghién ciru trude ddy c6 lién quan dén dé tai, tuy nhién chua
¢ téc gia ndo nghién ctru vé thué TNDN trong linh vuc kinh doanh BDS.



CHUONG 1
CO SO LY THUYET VE KIEM SOAT THUE TNDN POI VOI

DOANH NGHIEP KINH DOANH BAT PONG SAN
1.1. CAC KHAI NIEM LIEN QUAN PEN KINH DOANH BPS

1.1.1. Tim hiéu vé BPS va dic diém ciia BDS

% Khéi niém BDS:

Theo diéu 174 Bo Luat Dan Su 2005 cua Viét Nam “BPS ld
cdc tai san gom: dat dai; nha, cong trinh xdy dung gdn lién véi dat
dai, ké ca cdc tai san gdn lién véi nha, cong trinh xdy dung dé; cdc
tai san khéc gan lién véi dat dai va cdc tai san khdc do phép ludt quy
dinh”.

< Pic diém cia BPS:

C6 vi tri ¢b dinh, khong di chuyén duoc; Gia ca cia BDS chiu
su chi phdi ctia phap ludt va chinh sach ctia nha nude va ¢6 xu hudng
ngdy cang tang. Toc do chuyén thanh tién cia BDS kém va chiu sy
tac dong cua cac yéu t6 dau tu khac; Hiéu qua sir dung dat co su
chénh 1&ch rat 16n khi thay d6i muyc dich sir dung.

1.1.2. Khéi niém kinh doanh BPS va diéu kién dé doanh
nghiép dwgc kinh doanh BPS

s Khdi ni¢m kinh doanh BDS:

Theo Piéu 3, Luat Kinh doanh BDS s6 66/2014/QH13 ngay
25/11/2014 thi: “Kinh doanh bdt déng san la viéc dau te von dé thuc
hién hoat dong xdy dung, mua, nhin chuyén nhwong dé ban, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san; thuc hién
dich vu moi gioi bat dong san; dich vu san giao dich bat dong san;
dich vu tir van bat dong sdan hodc quan ly bat dong san nham muc
dich sinh lo7”.



% Diéu kién ciia té chivc kinh doanh BPS:

- Phai thanh 1ap DN theo quy dinh ciia phap luat vé DN hoic
hop tac xa theo quy dinh cta phap luat vé hop tac xi;

- Phai ¢ von phéap dinh khong duoc thap hon 20 ty dong.

1.1.3. Céc loai BDS dwgc dwa vao kinh doanh

- Nha, cong trinh x4y dyung c6 sin cua cac to chirc, ca nhan;

- Nha, cdng trinh xay dyng hinh thanh trong twong lai cua
cac to chire, ca nhan.

- Nha, cong trinh xay dung la tai san cong dugc co quan nha
nude co tham quyén cho phép dua vao kinh doanh;

- Céc loai dat dugc phép chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dét dai thi duoc
phép kinh doanh quyén SDP.

1.1.4. Cac hinh thac kinh doanh BDPS caa DN

- Céc hinh thac kinh doanh cia DN kinh doanh BBS trong
nuoc

- Céc hinh thiic kinh doanh cia DN kinh doanh BDS c6 vén
dau tu nude ngoai
1.2. NHUNG VAN BE CO BAN VE THUE TNDN VA NHUNG
PAC PIEM VE THUE TNDN POl VGl HOAT PONG KINH
DOANH BbS

1.2.1. Khai niém va dic diém cia thué TNDN

a. Khai niém vé thué TNDN

La loai thué truc thu danh vao thu nhap cua DN sau khi da trur
di nhimg chi phi dé tao ra thu nhap trong mdi ky tinh thué.

b. Dic diém ciia thué TNDN



Déi tuong ndp thué thu nhap doanh nghiép 1a cac DN, cac nha
dau tu thudc cac thanh phan kinh té khac nhau dong thoi ciing 1a
ngudi chiu thué. Cac chinh sach xi hoi thuong duge 16ng ghép vao
quy dinh ctia luat thué TNDN nham muc tiéu phat trién kinh té x4 hoi
hodc tham gia giai quyét cac vin d& xa hoi.

1.2.2. Pac diém thué TNDN caa hoat dong kinh doanh
BDS

Hoat dong kinh doanh BDS bao gdm nhiéu noi dung va hinh
thirc kinh doanh. Phép luat vé thué TNDN hién hanh quy dinh riéng
cach xac dinh thué TNDN déi véi hoat dong chuyén nhugng BDS so
Vi cac hoat dong khac con lai thudc linh vuc kinh doanh BDS.

Thué TNDN 4p dung cho DN kinh doanh BBS (khong bao
gdm hoat dong chuyén nhuong BPS) khéng c6 khac biét so voi DN
kinh doanh cac loai hinh khac.

Thué TNDN dbi véi hoat dgng chuyén nhuwong BPS:

Thué TNDN = (Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong BDS —
Chi phi tir hoat dong chuyén nhugng BDS) * Thué suat
1.3. NHUNG VAN PE CO BAN VE KIEM SOAT THUE TNDN

1.3.1. Khai niém kiém soat thué va vai tro caa kiém soét
thué

a. Khdi niém kiém sodt thué

Kiém soat thué 1a viéc kiém tra, giam sat viéc thyc hién cac
luat thué va cac quy trinh QLT do Téng cuc Thué ban hanh nhim
dam bao thu dung, thu du va thu kip thoi tién thué vao NSNN; dong
dé cao y thirc tu giac chip hanh chinh sach, phap luat vé thué va tao
diéu kién thuén loi cho cac DN thyc hién tét nghia vy vé thué.

b. Vai tro ciia kiém sodt thué TNDN



Kiém soét thué TNDN dé dam bao ngudn thu ding, thu di va kip
thoi s6 thué phai ndp vao NSNN, 1a cong cu quan trong nhat dé phan phéi
lai téng san phém xa hoi va thu nhap quéc dan, dam bao su binh drfmg
giita cac thanh phan kinh té va cong bang xa hoi.

1.3.2. Pic diém kiém soat thué TNDN

Kiém soat thué TNDN c6 ndi dung rong, kiém soat thué
TNDN mang tinh chat ngoai kiém. Chu thé thuc hién kiém soét thué
TNDN bao gdm CQT cic cap, ngoai ra con c6 sy kiém soat cuia cac
co quan chirc nang ctia nha nudc khac.

1.3.3. Quy trinh quan ly thué Iam nén tang cho quy trinh kiém
soat thué

Viéc kiém soat thué TNDN phai tudn theo quy trinh quan 1y
thué, duoc thé hién:

Co quan cap phép
(1 A (SoKe hoach Pau ©)
/ Tu. UBND) \
3)
Nguoi nép |- »| Co quan
thué - thue
(6)

(4)\. Kho bac Nha nudc /(5).

1.4. NQI DUNG KIEM SOAT THUE TNDN POl VOl DN
KINH DOANH BPS TAI CO QUAN THUE
1.4.1. Muc tiéu cia kiém soat thué tai CQT




Kiém soat thué TNDN giup CQT quan 1y dwoc ngudn thu, dam
bao thu dung, thu du, kip thoi vao NSNN; nang cao y thuc chép hanh
phap luat thué; phat hién, xtr 1y kip thoi nhiing hanh vi vi pham, cac
hinh thirc gian 1an vé thué; phat hién nhiing k& hd, nhiing quy dinh vé
cac sic thué khong phu hop thuc tin, tir d6 kién nghi stra doi luét
Thué va cac quy dinh c6 lién quan khac.

1.4.2. Quy trinh kiém soat thué TNDN déi véi DN kinh
doanh BPS tai co quan thué

a. Kiém sodt ding ky thué va cap ma sé thué, khai thué

% Kiém soat ding ky thué va cip MST:

Théng qua thong tin dang ky vé MST, CQT kiém soat dugc
cac thong tin cia NNT bao gdm: nganh nghé kinh doanh, tinh chit va
quy md kinh doanh, dia chi, tru sd&, vbn dang ky, tinh trang hoat
dong. .. Khi can kiém tra mot DN nao d6 chi can tra ctiru MST.

+ Kiém soat ké khai thué TNDN:

CQT s& kiém soat viéc DN thyc hién ké khai cac To khai thué
c6 tré han hay khong, cac T khai c6 duoc ndp dung mau, dung quy
dinh. Thong qua cdng tac kiém soat, néu phat hién sai sot thi CQT
thong bao yéu cau NNT chinh stra. Ngoai ra, CQT phan tich cac dit
lidu ké khai cia NNT dé phat hién nhimg trudng hop c6 déu hiéu bat
thuong hodc dau hiéu vi pham, thong qua d6 cé cac bién phap ngin
chén kip thoi.

% Kiém soat xir Iy mién, giam thué TNDN:

CQT phai chu trong dén viéc kiém tra viéc thoa man cac diéu
kién dugc uu dii cua cac DN thuc hién dy 4n du tu-kinh doanh nha
& x4 hoi dé ban, cho thué...duoc ap dung thué suét wu dai 10%.

b. Kiém tra, thanh tra gidm sdt ho so khai thué



Viéc kiém soat thué TNDN dugc tuan tha theo quy trinh thanh
tra ban hanh kém Quyét dinh 1404/QD-TCT ngay 28/7/2015 va quy
trinh kiém tra ban hanh kém Quyét dinh 746/QD-TCT ngay
20/4/2015 cua TCT.

Cong tac kiém tra thué duoc thuc hién dudi hai hinh thuc:
kiém tra tai tru s& CQT va kiém tra tai tru s& cuia NNT.

Cong tic thanh tra thué duoc thuc hién trong cac truong
hop: Thanh tra theo ké hoach hang ndm dudi sy chi dao cua TCT,;
DN c6 déu hiéu VPPL vé thué; giai quyét khiéu nai, t6 céo hodc theo
yéu ciu cua thu truong co quan QLT, cac S Ban Nganh.

Pac biét trong hoat dong kinh doanh BDS, khi thanh tra, kiém tra
cac ndi dung quan trong can lwu y do6 1a: thoi diém ké khai tinh thué, loai
td khai sir dung dé ké khai; doanh thu tinh thué va chi phi duogc trir cia
hoat dong kinh doanh BDS, ddc biét la viéc xac dinh thu nhap chiu thué
trong truong hop DN c6 thu nhap tir hoat dong chuyén nhuong BDS...

c. Kiém sodt ng thué va cwong ché no thué

Nbi dung ctia cong tac kiém soat thu ng thué bao gom: Giam
sat chat ché viéc thuc hién nghia vu ndp thué caa NNT, ¢6 bién phap
kip thoi dé don ddc, xir phat viéc cham nop thué theo quy dinh; Xay
dung ké hoach, bién phap t6 chtc thu no, ap dung cac bién phap
cudng ché ng thué phu hop.

Cudng ché no thué: Céac trudng hop bi cudng ché no thué: (i)
NNT no tién thué, tién phat vi pham phéap luat vé& thué da qua chin
muoi ngay, ké tir ngay hét thoi han (ii) NNT no tién thué, tién phat vi
pham phap luat vé thué khi da hét thoi han gia han ndp tién thué (iii)
NNT con ng tién thué, tién phat c6 hanh vi phat tan tai san, bo tron.

d. Kiém sodt xir Iy} vi pham vé thué TNDN
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Moi hanh vi vi pham vé thué déu phai dugc phat hién va xtr Iy
kip thoi. Tuy vao tinh chit, mic do coa hanh vi vi pham ma NNT
phai chiu phat canh cdo hoac phat tién.

Nbi dung cong tac kiém soét xtr Iy vi pham vé thué TNDN bao
gé)m: Vi pham thu tuc vé thué; Cham nép tién thué; Ké khai sai dan
dén thiéu s tién thué phai ndp; Trdn thué, gian 1an thué

KET LUAN CHUONG 1

Kiém soat thué TNDN cua cac DN KD BBS 1a mot yéu cau
cap thiét cia co quan quan 1y Nha nudc noi chung va CQT néi riéng.
Viéc kiém soat ngudn thu nay phai tuén thi chat ché cac quy trinh
QLT; trong d6 quy trinh dang ky thué, ké khai thué, thanh tra, kiém
tra thué, quan 1y no va cudng ché no thué; xu ly vi pham vé thué 1a
mdt trong nhitng ndi dung quan trong cua qua trinh kiém soat ngudn
thu nay.

CHUONG 2
THUC TRANG KIEM SOAT THUE TNDN CUA CAC DOANH
NGHIEP KINH DOANH BPS TAlI CUC THUE TP PA NANG
2.1. GIOI THIEU VE CUC THUE TP PA NANG

2.1.1. So'lwgc vé Cuc Thué TP Pa Ning

a. Qud trinh hinh thanh va phdt trién Cuc Thué TP Pa Ning

Cuc Thué TP Pa Nang dugc thanh lap theo Quyét dinh sb 1136-
TC/TCCB ngay 14/12/1996 ctia B trudng B Tai chinh trén co so thuc
hién Nghi quyét tai ky hop thir 10, Qudc hoi khoa IX ngay 06/11/1996
vé chia tich dia giéi hanh chinh tinh Quang Nam - Pa Néng thanh 02
don vi hanh chinh méi tryc thudc Trung wong (tinh Quang Nam va TP
ba N?mg). Cuc Thué TP Pa N?mg c6 chtc nang va nhiém vu 1a 1ap dy
toan va to chirc thuc hién dy toan thu NSNN; quan ly thu cac DN
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thudc cac thanh phan kinh té dong trén dia ban TP Pa Néng.
b. Két qud thu NSNN tai Cuc Thué TP Pa Ning tir 2013-2016

STT Niam 2013 2014 2015 2016

1 | Tong thundidia | 8.659.017| 9.188.331| 12.239.182| 15.544.096

Tong thu vé thué

2 TNDN 1.058.297| 1.097.087| 1.319.825| 2.002.115
Ty trong thu thué 0 0 0 0
3 TNDN (%) 11,66%| 11,72% 10,56% 12,74%

(Nguon: Cuc Thué TP Da Néng)

S thu thué TNDN qua cac nam ting lién tuc va ludén chiém trén
10% trong tong thu ngan sach, 1a ngudn thu quan trong ciia Cuc Thué
TP Pa Nang.

¢. Co ciu té chirc b mdy Cuc Thué TP Pa Ning

Bo may quan 1y thué tai Cuc Thué Pa Ning duoc t6 chirc
thanh 2 mang: Thir nhat, quan 1y DPTNT véi 4 chiic ning co ban sau:
Tuyén truyén hd trg DTNT; Ké khai ké toan thué; Kiém tra thué;
Quan ly & cudng ché ng thué; Thir hai, phuc vu ndi bd nganh thué
véi cac chuc ning co ban: T6 chie, hanh chinh, tai vu, dao tao, thi
dua, tin hoc va kiém tra ndi bd va mot sb chire nang khac nhu quan ly
thué TNCN, quan 1y cac khoan thu tir dat.

2.1.2. Ngudn nhan lyc trye tiép kiém soat thué TNDN

Tham gia truc tiép kiém soat thué TNDN tai Cuc Thué TP Pa
Néng bao gdbm 4 bd phan (282 ngudi): Ké khai-ké toan thué, Thanh
tra thué, Kiém tra thué, Quan 1y n¢ va cudng ché no thué. Riéng ddi
voi hoat dong kinh doanh BDS, ngoai 4 by phan chinh néu trén thi
con ¢6 bd phan Quan 1y cic khoan thu tir dat tham gia tryuc tiép vao
quy trinh kiém soat thué TNDN déi voi hoat dong kinh doanh BDS.
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2.1.3. Céc cong cu hd trg kiém soat thué TNDN

Dé kiém soat thué TNDN, Cuc Thué dua vao cac cong cu hd
trg, theo doi nguén thong tin vé viéc chép hanh phap luat thué cua
DN. Tir nim 2015, toan nganh thué da bat dau sir dung hé thong quan
ly thué tap trung (hay con goi la TMS) trén pham vi ca nudc, dung dé
quan 1y ciing nhu kiém soat thué trong giai doan hién nay.

2.2. NHUNG NHAN TO ANH HUONG DEN CONG TAC
KIEM SOAT THUE TNDN DPOI VOI CAC DN KINH DOANH
BPS DO CUC THUE TP PA NANG THUC HIEN

2.2.1. Mbi truong kinh doanh BPS tai TP Pa Ning

Thi trudng BDS & Pa Néang dang trén da khoi sic nhitng nim
gin diy va c6 xu hudng tiép tuc phat trién trong twong lai, tao diéu
kién thuan lgi cho cac DN gia nhap hoat dong linh vuc BDS. Tuy
nhién, voi ngudn nhan lyc kiém soat thué khong thay doi, cling nhu
thit doan tron thué ngay cang tinh vi thi viéc kiém soat thué TNDN
trong linh viyc BDS tai Cuc Thué TP Pa Ning ciing s& khé khin hon.

2.2.2. Pic diém cia cac DN kinh doanh BBS trén dia ban
TP Pa Ning

- Hoat dong kinh doanh BBS chii yéu ¢ Pa Ning 1a chuyén
nhuong BDS, cho thué BPS va mdi gioi BDS. Day la nhiing loai
hinh kinh doanh dic thu, rat kho kiém soat viéc ké khai thué va phu
thudc rat 16n vao mire dd trung thuc cua DN.

- DN kinh doanh BBS trén dia ban TP 1a nhitng DN c6 quy md
vira va nhd, méac du ¢o6 su tang 1én vé s6 lugng nhung murc vbn dau tu
con thap, chua dan dén co sy ting trudng manh vé ngudn thu.

- Doi ngii ké toan ctia DN ¢6 trinh do dong déu, phan 16n déu

c6 kién thirc phap luat bai ban lién quan dén hoat dong kinh doanh
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BDS; tuy nhién ¥ thirc chip hanh nghia vu ndp thué vao NSNN con
kha thap nén hanh vi trén thué ¢ dang tinh vi va kho phat hién.

- Chinh sach thué thuong xuyén thay ddi va con nhiéu bat cép,
anh huong truc tiép dén hiéu quéd cong tac kiém soat thué TNDN hoat
dong kinh doanh BDS.

2.3. THUC TRANG CONG TAC KIEM SOAT THUE TNDN
POl VOI DOANH NGHIEP KINH DOANH BPS TAl CUC
THUE TP PA NANG

2.3.1. Quy trinh kiém soat thué TNDN déi véi cac DN kinh
doanh BPS van dung tai Cuc Thué TP Pa Niing

Viéc ap dung quy trinh kiém soat thué TNDN déi véi cac DN
kinh doanh BDS tai Cuc Thué TP Pa Néng dya trén cac chirc ning
co ban: ké khai va ké toan thué; kiém tra, thanh tra giam sat thué;
quan ly no va cudng ché ng thué; xtr Iy vi pham hanh chinh vé thué.

2.3.2. Thuc trang kiém soat thué TNDN déi véi DN kinh
doanh BPS tai Cuc Thué TP Pa Ning

a. Kiém soat ¢ khiu ding ky, ké khai thué

- Kiém soét ¢ khau diing ky:

Viéc kiém soat tinh trang DN khdng thuc hién ké khai diéu
chinh, bé sung thong tin kip thoi cac chi tiéu dang ky thué chua duoc
Cuc Thué thyc hién hiéu qua trong thoi gian vira qua.

- Kiém soat & khau ké khai thué, quyét toan thué TNDN:

Ti 1& to khai thué nop tré han giam dang ké tir khi nganh thué
&p dung viéc ké khai thué qua mang. Tuy nhién ty I DN kinh doanh
BDS ké khai quyét toan 15 c6 xu hudng ting qua cac nim, chua phan
anh dang thyc té két qua hoat dong kinh doanh.
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+ Kiém sodt ké khai thué TNDN doi véi ho so chuyén nhwong
BDBS ké khai theo timg lan phat sinh: CQT khong thé kiém tra tinh
chinh x&c cua cac chi phi DN ké khai tam tinh dé xac dinh thué
TNDN phai nop.

+ Kiém soat viéc tam ngp TNDN di véi triong hop DN c6 dir
an thu tién theo tién do cua khach hang: Hién nay, cac Cuc Thué néi
chung va Cyc Thué TP Pa Nang chua kiém soat duoc viéc DN ¢6
tam nop thué TNDN khi phat sinh hay khéng di véi truong hop céc
du 4n DN ¢6 thu tién tng trudc cua khéch hang theo tién do.

b. Kiém tra, thanh tra giam sét hé so khai thué

% Kiém tra tai tru sé CQT:

Thoi gian vira qua cong tac kiém tra hd so quyét toan thué
TNDN d6i v6i nganh nghé kinh doanh BDS chua duoc chi trong, ty
16 hd so duoc kiém tra so véi tong sé to khai da nop chi chiém
khoang 10%. Trong c6ng tac kiém tra hd so khai thué van chua phat
hién nhiéu dau hiéu rui ro.

% Thanh tra, kiém tra tai tru s¢' NNT:

*V¢ trinh tee thi tuc thanh tra, kiém tra thué: Cac budc co
ban bao gdm: Chuén bi néi dung thanh tra/kiém tra; Ban hanh quyét
dinh thanh tra/kiém tra; Tién hanh thanh tra/kiém tra tai DN; Két luan
va xu ly sai pham.

Két qua khao sat cho thay cac Poan thanh tra, kiém tra thuc
hién khau phan tich trude khi thanh tra, kiém tra rit so sai, dan dén
viéc dé xuét thoi ky thanh tra va ndi dung thanh tra bi sai léch, anh
hudng dén chét luong cia cudc thanh tra, kiém tra.

*Vé phwong phdp thanh tra/kiém tra:
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Céac Doan Thanh tra, kiém tra cha yéu sir dung phuong phap

ddi chiéu gitra s6 sach va chung tir ké toan, gitta chung tir goc va ho

so khai thue, gitra s li€u tong hgp va so liéu chi tiét trén céc tai

khoan; thyc hién thao tac kiém tra truc tiép trén cac tai khoan doanh
thu va chi phi.

phan tich, danh gia hanh vi pham phé bién, bao gom:

Téc gia sir dung 20 ho so da dugc thanh tra/kiém tra, tién hanh

STT Hanh vi vi pham S0 DN Wi
: pham

| | Xde dinh sai he s6 goc khi tinh doanh thu BDS - DN
chuyén nhuong BDS

2 | Xac dinh sai gia von cua BDS chuyén nhuong 4 DN
Ké khai doanh thu chuyén nhugng BDS thiéu so

3 e LA Lta an N ar 1 DN
vai so thé hién trén hop dong moi gidi

4 Khoéng ké khai tam tinh 1% doi véi truong hop 1DN
thu tién theo tién d6 dudi moi hinh thuc

5 33 ban giao BDS nhung chua ghi nhan doanh 3DN
Trich tredc cac khoan chi khéng thuc hién hoac

6 A 5 DN
thyc hién thap hon
Chi tién luong cho nhan cong thuc hién xay

7 R A i £ 3 DN
dung cong trinh vuot so véi thuc té

3 Khoéng von hoéa chi phi 1di vay trong giai doan 2 DN
dau tw XDCB

9 | Chi phi chi dén bu khéng cé chang tir hop ly 2 DN

10 | Chuyén 16 khong diing quy dinh 4 DN

11 | Hach toan cac chi phi khac sai quy dinh 20 DN

Ngoai ra, mot sb truong hop cac Poan thanh tra, kiém tra c6

thu thap dir liéu thém tir cac co quan chirc nang, c6 thuc hién xac
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minh hoa don dau vao ctua DN c6 gid tri 16n. Tuy nhién, cic phuong
phap nay chua dugc sir dung nhiéu.

c. Kiém soéat trong khau qudn 1y ng' va cwéng ché ne thué

Cuc Thué da ap dung day du cac phuong phap theo quy ché
quan ly ng va cudng ché no thué dé don déc DN thuc hién nghia vu
nop tién vao NSNN, sé no thué TNDN hoat dong kinh doanh BDS
trong thoi gian vira qua duoc kiém soat trong dbi tot.

d. Kiém soat x# ly vi pham hanh chinh vé thué TNDN

Cong tac xir Iy vi pham vé thué TNDN cua cac DN kinh doanh
BDS tai Cyc thué TP Pa Néng trong thai gian qua chi ding lai ¢
pham vi truy thu thué va xir phat céc hanh vi vi pham.

Céc két luan cua co quan Kiém toan Nha nuéc trong nhiing
niam gan day cho thay da sb cac truong hop vi pham vé thué, CQT
déu da dugc xu ly vi pham dung hanh vi va ding muc.

2.4. NHUNG HAN CHE TU THUC TRANG KIEM SOAT
THUE TNDN POI VOI CAC DN KINH DOANH BPS TAI CUC
THUE TP PA NANG

2.4.1. Han ché trong cong tac kiém soat thué TNDN déi véi
DN kinh doanh BDS

a. Bg may kiém soat thué

B6 méy kiém soat con chong chéo, trach nhiém cong viéc chua
phan dinh 16 rang, co s¢ dir ligu théng tin vé NNT con thiéu; S6
lwong cén b con qua it so véi khdi lwong cong viéc va thuong xuyén
luan chuyén vj tri, chura dam bao duoc ning luc chuyén mén cho viéc
kiém soat thué trong linh vire BDS; Viéc phdi hop giira cac bo phan
chua co su dong bo va lién két, chua co su chi dong hd tro cung cap
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thdng tin qua lai 1an nhau; Ung dung CNTT phuc vu kiém soat
thuong xuyén phat sinh 15i va chwa dong bo.

b. Han ché kiém soat thué TNDN trong khdu ding ky, ké
khai thué

- Cyc Thué chua kiém soat dugc viéc DN thyuc hién khai diéu
chinh théng tin khi ¢ su thay dbi hay phét sinh méi vé TK ngan
hang, cac théng tin lién quan dén tinh trang hoat dong caa DN.

- Viéc kiém soat t khai quyét toan thué TNDN khong duoc
phan loai theo nganh nghé, can bd thuc hién kiém soat khong duoc
chuyén moén hoa theo ting loai hinh DN.

¢. Hgn ché trong khau thanh tra, kiém tra giam sét thué

- Thoi gian kiém soét chwa hop ly

Déi véi cong tac kiém tra tai CQT, thoi gian dé DN giai trinh,
b sung thong tin quéa dai. Trong khi ddi véi cong tac kiém tra tai tru
s NNT: thoi gian cho mét cudc kiém tra thué chi c6 5 ngay lam viéc
la qua ngan.

- Cong tac 1ap ké hoach thanh tra/kiém tra

Viéc 1ap ké hoach theo quy dinh dugc thuc hién bing tng
dung phan tich rai ro TPR, nhung van bi can thiép boi céc thao tac
thu cdng va lam giam tinh khach quan cua viéc 1ap ké hoach. Thuc té
xay ra mot sb tinh trang: DN kinh doanh BBS ké khai 16 nhiéu nim
nhung khong duoc thanh tra/kiém tra.

- Cong tac phan tich hd so' ké toan va hd so khai thué trwéc
khi vao thanh tra kiém tra:

Phuong phap phan tich rui ro truéc khi vao thanh tra/kiém tra
chua duoc chu trong, ndi dung phén tich so sai; Chua ap dung dugc
ung dung céng nghé vao cdng tac phan tich rui ro.
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- Cach thitc nhan dang hanh vi trén thué, gian lan thué:

Viéc nhan dang céc hanh vi trén thué, gian lan thué con mang
tinh chii quan, chwa c6 sy tong hop va trao ddi 1an nhau.

- Vé phwong phap sir dung khi thanh tra/kiém tra:

+ Chu yéu sir dung phuong phap déi chiéu gita hd so khai
thué va hd so ké toan cua DN; thao tac duwa trén nhitng sb liéu thé
hién trén ho so ké toan cua DN; chwa chii dong thu nhap dit liéu bén
ngoai khi thuc hién thanh tra, kiém tra tai DN.

+ Quy dinh cua Luat QLT chua cho phép CQT c6 chiic nang
diéu tra vé thué, do d6 trong mot s6 trudng hop Cuc Thué phai
chuyén hd so sang co quan Cong an.

2.4.2. Nguyén nhan ciia nhirng ton tai, han ché

Quy trinh kiém soét thué van con nhiéu chtrc ning, nhiém vu
con chdng chéo; Céc chinh sach vé thué TNDN lién quan dén linh
vuc kinh doanh BPS van con nhiéu k& ho, tao diéu kién cho DN trén
thué; Viéc tng dung CNTT trong quy trinh kiém soat thué tai Cuc
Thué Pa Ning chua dap tmg dwoc nhu cau khai thac théng tin phuc
vu trong cong tac kiém soét thué; Viéc luan chuyén can bo khéng
tinh dén mtrc 46 phu hop tir cdng viéc chuyén mdn nay sang cong
viéc chuyén moén khéc... gdy anh huong dén chit lugng cong tac
kiém soat thué; Trinh d6 cong chirc 1am cong tac thanh tra, kiém tra
chua dong déu. Sb luong can bo cong chic tham gia kiém soat con
thiéu; Khach hang 1a c4 nhan thi thuong khong ky hop ddng, hoac ky
hop ddng ghi gia thip hon so véi gi trén thyc té; Cong tac phdi hop

V6i cac co quan chirc nang c6 lién quan con nhiéu han ché.
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KET LUAN CHUONG 2

Trong chuong 2, tic gia di danh gia thyuc trang cong tac kiém
soat thué TNDN déi véi cac DN kinh doanh BDS tai Cuc Thué TP
Pa Niang. Qua qua trinh phan tich thyc trang, tac gia cling da néu ra
cac nhugc diém cia cong tac kiém soat thué TNDN déi véi cac DN
kinh doanh BDS hién nay

CHUONG 3
MOT SO GIAP PHAP TANG CUONG KIEM SOAT THUE
TNDN POI VOI CAC DN KINH DOANH BPS TAI CUC THUE
TP DA NANG
3.1. SU CAN THIET PHAI TANG CUONG KIEM SOAT
THUE TNDN CUA CAC DN KINH DOANH BPS TAI CUC
THUE TP PA NANG
Trén thué thu nhap trong giao dich mua ban BDS dang dién

ra kha phd bién dugc xem 1a “ngoai ving phii song” cua CQT. Do
vay, kiém soat nguén thu thué TNDN, ma dac biét 1a kiém soat
ngudn thu thué TNDN tir hoat dong kinh doanh BDS 14 cuc ky quan
trong va hét strc can thiét trong giai doan hién nay.
3.2. CAC GIAI PHAP KIEM SOAT THUE TNDN POI VOI DN
KINH DOANH BBS TAI CUC THUE TP PA NANG

3.2.1. Ting cuong cong tac tuyén truyén, hd trg NNT

CQT can phai hién dai hoa cong tac tuyén truyén, hd trg NNT
theo hudng: g dung cong nghé thong tin vao cong tac tuyén truyén va
hé trg DTNT; da dang hoa ddi twong tuyén truyén; Xay dung co s& dir

liéu vé thué trén mang may tinh.
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3.2.2. Giai phap kiém soat thué TNDN déi véi cac doanh
nghiép kinh doanh BPS & khiu ding ky va ké khai thué

a. Kiém sodt hoat djng thay doi thong tin ding ky thué

Dé kiém soat dugc viée thong tin vé TK ciia ngan hang, tac gia
dé xuit cac giai phap sau: Xay dung quy ché phdi hop giita Cuc Thué
TP Pa Ning va Chi nhanh Ngan hang Nha nuéc tai TP Da Nang, cho
phép xiy dung ung dung lién két thong tin vé NNT giita cic ngan
hang va CQT; Thu thap email cua NNT, ctia nguoi dai dién phap luat
cia NNT dé dinh ky guri cac thong bao don ddc, nhic nhd y thic
chap hanh cia NNT.

b. Kiém sodt trong khéiu ké khai thué TNDN

Khi NNT thyc hién dang ky thué, can bo tin hoc phai gdn MST
d6 véi cac nghia vy ndp cac loai to khai cta tung DN, tdi han ndp to
khai thué thi hé thong sé& tong hop va liét ké danh sach cac DN chua
thuc hién ndp to khai.

- Thuc hién kiém soat ké khai thué theo chuyén dé, phan loai
dbi twong NNT, giao nhiém vu kiém soat cho tung can b theo loai
hinh DN.

- Kién nghi phyc hdi lai bang ké thué GTGT mua vao, bén ra
dé dé dang kiém soat viéc ké khai cia DN.

3.2.3. Giai phap kiém soat thué TNDN déi véi cac DN kinh
doanh BPS qua khau thanh tra/kiém tra thué giam sat hd so thué

- Trong khau lip ké hoach thanh tra, kiém tra:

+ Tang cuong bd sung vao ké hoach thanh tra, kiém tra tai
CQT ciing nhu tai try s NNT ddi véi cac DN cho thué BPS va moi
giéi BDS, DN c6 hoat dong chuyén nhuong BPS ké khai 1.
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+ Phdi hop voi So Xay dung thu nhap cac dy an BDS cac DN
da nop ho so xin cip gidy phép trong nam. Két hop véi thong tin trén
béo dai, cac trang web dé ndm thong tin vé cac du an BPS ctia DN.

+ Thyuc hién kiém tra tai ban cac ho so quyét toan co rai ro
hodc truong hop DN da ké khai timg lan nhung khong thyc hién ké
khai quyét toan khi két thic nam.

- Trong khau phan tich rii ro truéc khi thanh tra/kiém
tra:

Thuc hién khai thac tot cac thong tin tir hé thong quan 1y thué
ctia CQT va cac thdng tin tir ngudn bén ngoai dé phan tich.

+ Phuong phap phan tich: Két qua phan tich BCTC, To khai
quyét toan thué TNDN. Luu ¥ phan tich ddc thu cta ting linh vuc
kinh doanh BBS: doanh thu tir chuyén nhugng BDS, cho thué BDS,
moi gioi BDS.

- Nhin dién cac hanh vi gian 1an thué chi yéu déi véi DN
kinh doanh BDS:

M3i can bo thanh tra, kiém tra phai chu dong nhan dang céc
dang hanh vi vi pham cha yéu vé thué TNDN caa DN kinh doanh
BDS (Vi pham vé doanh thu, chi phi, vu dai, bu trir 1i 13..)

- Vé phwong phap thanh tra, kiém tra tai tru s NNT:

Can ap dung b6 dung cac phuong phap sau: Khao sét thyc té
va quan sat; Phong van; Phuong phép kiém ké; Xac minh héa don.

M@t s6 ndi dung can chii trong trong khau kiém tra chi tiét
doi véi doanh thu va chi phi:

+ Déi véi doanh thu:

Pbi véi DN c6 hoat dong chuyén nhuong BPS: luu ¥ cac
truomg hop: ké khai hé sb goc ciia dat chuyén nhuong khong ding dé
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tinh doanh thu; cong trinh kéo dai trong nhiéu niam, DN di xuat hoa
don, d4 nghiém thu ban giao nhung chua thu dugc du tién nén dé sb
du trén TK 3387; DN chuyén nhuong BDS hinh thanh trong tuong
lai, nhung thu tién theo tién d6 dudi moi hinh thirc.

Khi thanh tra, kiém tra & DN moi giéi BDS, dong thoi phai
kiém tra ¢ 2 ddu moi gidi cho ngudi mua va méi gii & ngudi ban.

Dbi v6i hinh thirc cho thué BPS: phai lién hé véi co quan
Cong an khu vuc dé xac dinh cic truong hop ding ky tam tri; két
hop voi viée sir dung bién phap phong van, khao sat. ..

+ Doi voi chi phi:

Can chu trong kiém tra gia von cua dat thwong pham va chi phi
dau tu co so ha tang gan lién trén dat trong truong hop c6 chuyén
nhuong tai san gén lién trén dat. Pac biét luu v voi cac khoan chi phi
trich trudc ma DN tam trich, yéu cdu DN ching minh cac cin cir
trich trudc, cung cp cac chimg tir gc sau khi da thyc hién.

3.2.4. Giai phap kiém soat thué TNDN ddi véi cic doanh
nghiép kinh doanh BDS é khau quan ly n¢

- B6i v6i hoat dong chuyén nhuong BPS, can phdi hop cung
cép thong tin cho bd phan Quén 1y cac khoan thu tir dit, dé tranh tinh
trang DN con ng thué nhiéu nhung van thuong xuyén chuyén nhuong
BDS cho khach hang.

- Kién nghi c6 hinh thirc xtr phat ting ning d6i voi mic no,
chay i thué 16n, phdi hop véi co quan Cong an dé giai quyét triét dé
nhiéu vu viéc lam guong cho cac DTNT khéc.

3.2.5. Hoan thién b may t chirc

3.2.6. Hoan thi¢n hé thong thong tin phuc vu KST



23

3.3. MOT SO KIEN NGHI NHAM TAO PIEU KIEN THUC
HIEN CAC GIAI PHAP PE XUAT

3.3.1. Péi véi Chinh pha, Bd Tai chinh

- Kién nghi BTC va TCT sira doi, b6 sung cac cac quy dinh vé
chinh sach c6 lién quan dén doanh thu, chi phi con ¢ nhiéu k& hg,
tao diéu kién cho DN kinh doanh BDS tron thué TNDN.

- Kién nghi giam thoi gian thyc hién bd sung thong tin, giai
trinh cia DN d6i véi cong tac kiém tra tai CQT; ting thoi gian thanh
tra, kiém tra d6i voi cong tac thanh tra, kiém tra tai tru s& NNT.

3.3.2. Péi véi Tong cuc Thué:

Tiép tuc nghién ctru, hoan thién chinh sach, hop 1y hoa bo may
quan ly; Diéu chinh, stra ddi chtc ning mot sé phong tranh truong
hop chong chéo va kiém nhiém chirc nang trong cong tac QLT; Tang
bién ché sé luong can bd cong chirc 1am can bo thanh tra, kiém tra;
Xay dung va hoan thién co ché phdi hop véi cac nganh co lién quan.

3.3.3. Péi véi cac co quan chire ning tai TP Pa Ning

Cuc Thué can xdy dung ké hoach phdi hop vdi cac co quan
chtre ning c6 lién quan theo timg nim, trong d6 cac ndi dung can
thuc hién phdi hop phai cu thé, thong tin thu thip phai phuc vu duoc
cho cong tac kiém soat thué 1au dai.

KET LUAN CHUONG 3

Pé kiém soat ¢ hiéu qua ngudn thu thué TNDN tir linh vuc
kinh doanh BPS tai Cuc Thué TP Da Néng, tac gia di d& xuit mot sb
giai phap hoan thién nhim gitp cong tac kiém soat thué TNDN débi
v6i linh vue BDS han ché duoc nhitng nhugc diém dang ton tai hién

nay, tir 6 gitip han ché thit thu NSNN trong linh vuc nay.
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KET LUAN

Cong tac kiém soat thué TNDN ddi véi cac DN kinh doanh
BDS tai Cuc Thué TP Pa Ning da dat duge mot s két qua nhat dinh,
tuy nhién, van con nhiing han ché, tdn tai nhu: hién tuong tron thué
con phd bién, hinh thic tron thué da dang, ngay cang tinh vi va kho
phat hién; y thirc chap hanh phép luat thué ciia mot sé NNT chura cao;
bd may kiém soat thué cia Cuc Thué TP Pa Ning con han ché &
nhiéu diém. Qua nghién ctru 1y luan va thyc tién cong tac kiém soat
thué TNDN ddi véi cac DN kinh doanh BBS tai Cuc Thué TP Da
Néng, tac gia da hoan thanh luan vin thac sy dé tai “Tang cwong
kiém sodt thué TNDN déi v6i cic DN kinh doanh BDS tai Cuc
Thué TP Pa Néing” véi mot sb van d& co ban sau day:

Thir nhét, hé théng hoé va lam rd cac van dé 1y luén vé kiém
soat thué TNDN, trinh bay cach thirc to chirc kiém soat thué TNDN
theo mo hinh quan Iy chic nang.

Thir hai, danh gia thuc trang kiém soat thué TNDN ddi voi cac
DN kinh doanh BPS do Cuc Thué TP Pa Néng thyc hién; néu 1én
nhitng han ché, ton tai trong cong tac kiém soat thué TNDN.

Thir ba, dé xuat mot sb giai phap nhdm ting cudng cong tac
kiém soat thué TNDN dbi véi cac DN kinh doanh BPS trong thoi
gian téi, d6 1a: Hoan thién bd may kiém soat, ting cudng cong tic
tuyén truyén hd tro; sir dung cac gidi phap kiém soat thué trong khau
dang ky, ké khai thué; cac phuong phap, ky thuat kiém soat khi thanh
tra, kiém tra thué; cong tac phdi hop vé6i cic co quan chic
ning...Dong thoi dé xuat cac diéu kién can thiét véi cac co quan Nha
nudc, cac cip chinh quyén dia phuong c6 lién quan dén cong tac kiém

soat thué TNDN nham lam tang tinh kha thi cho cac giai phap dé xut.






